Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a ust. § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a podl'a ustanovenia § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
(dalej len ,,Zmluva‘®)

medzi:

Prenajimatel’om:

Obchodné meno: Obec Kolonica

sidlo: Kolonica ¢. 118

ICO: 00 323 161

zastipeny: Matus$ Leno — starosta obce

email: obeckolonica@gmail.com

bankové spojenie: VUB, a.s. ¢. u.: IBAN : SK81 0200 0000 0013 2947 5057
(d’alej len ,,Prenajimatel’*)

Néajomcom:

Obchodné meno: Michaela Kuzmova

sidlo: 067 61 Kolonica 97

I1CO: 52 958 388

registracia: Zivnostensky register: OU Humenné pod ¢&. 720-29205
tel. kontakt: 0911 323 092

email: kuzmova.michaela39@gmail.com

(d’alej len ,,Najomca*)

(spolu d’alej pre Prenajimatel’a a Ndjomcu aj len ,,Zmluvné strany*)

v nasledovnom zneni:

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je na zaklade listu vlastnictva ¢. 330 kat. izemia Kolonica vylu¢nym vlastnikom
1/1 nehnutel'nosti :

Stavby stp.¢. 220 — ReStauracie — Pohostinstva nachadzajlicej sa na parcele CKN ¢. 1162/23,
ku ktorej parcele nie je pravny vztah evidovany na liste vlastnictva

(d’alej len ,,stavba*).



Clanok II.
Predmet zmluvy a vyhlasenia

1. Prenajimatel’ touto Zmluvou ddva Né4jomcovi do ndjmu (docasného odplatného uzivania)
Predmet najmu a Nijomca sa zavdzuje za Predmet nijmu a s tym spojené uZzivanie
nehnutel'nosti podl'a bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy platit’ ndjomné dohodnuté Zmluvnymi
stranami d’alej v tejto Zmluve.

2. Predmetom ndjmu sa na ucely tejto zmluvy rozumeji nebytové priestory nachadzajice sa
Vv stavbe.

3. Uéelom najmu je vyuZivanie Predmetu nijmu na vykonavanie podnikania podl'a predmetu
¢innosti Najomcu v zmysle vypisu Najomcu z0 zivnostenského registra a na ucely, na ktoré je
stavba uréena, t.j. na prevadzkovanie Restauracie — Pohostinstva.

4. Najomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom Predmetu ndjmu, tento je mu znamy, Predmet
najmu preberd bez zdvad, ktoré by branili ich riadnemu uZivaniu pre Ucely dohodnuté a
vymedzené v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy a v stave, v akom sa Predmet ndjmu ku diu
uzatvorenia tejto Zmluvy nachéadza.

5. Predmet ndjmu bude Najomcovi odovzdany na zaklade preberacieho protokolu, ktory bude
obsahovat’ blizSie opis priestorov, prisluSenstva, socialnych zariadeni, a ostatnych priestorov,
spolu so S$pecifikaciou hnutelnych veci ktoré sa v Predmete ndjmu nachadzaji. Preberaci
protokol bude tvorit’ Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

6. Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s prisluSenstvom a zariadenim nachadzajicim sa v
Predmete najmu ako tvoria sucast’ Prilohy &. 1 (preberaci protokol), toto prisluSenstvo a
zariadenia su plne vo funkénom stave, bez akychkol'vek vonkajSich znakov nadmerného
opotrebovania.

Clanok TIT.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Najomny vztah zacina odo dila 26.05.2023

2. N4jomny vzt'ah sa uzatvara na dobu neurcitu, odo dia jeho zaciatku dna 26.05.2023
3.Najomny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kon¢i:

a/ vypovedou,

b/ pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran,

a/ Ngjomny vztah zalozeny touto Zmluvou na dobu neurcita moéze vypovedat’ ktorakol'vek zo
Zmluvnych stran pisomnou vypoved’ou dorucenou druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucena druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za dorucent aj v pripade, ak
doporucent zésielku neprevzala opravnend osoba v odbernej lehote a to aj vtedy, ak sa o ulozZeni
zasielky nedozvedela.



aa/ Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito Zmluvu aj bez uvedenia dévodu, najméa vSak
V pripade:

- Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto Zmluvou a u¢elom vymedzenym v ¢l. L,
bode 3. tejto Zmluvy, alebo

- Najomca dva mesiace meska s platenim nadjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom alebo s ich ¢ast'ou, alebo

- Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
porusuju poriadok, poskodzuji Predmet najmu, najmi nebytovy priestor alebo jeho zariadenie
alebo uzivajui ho spdsobom, ktory méze viest’ k ich poskodeniu, alebo

- Najomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu Prenajimatela,
alebo

- N4jomca po dobu minimalne 30 dni nepretrzite nezabezpe¢i uzivanie predmetu ndjmu
v stlade s tcelom najmu, t.j. Ndjomca nebude v predmete najmu prevadzkovat reStauraciu —
pohostinstvo nepretrzite po dobu 30 dni. Uvedené sa nevztahuje na nepredvidavu situaciu ako
je zivelnd pohroma, poziar, elektricky skrat, prasknuté vodovodné potrubie a iné, alebo

- N4jomca umozni trvalo obyvat’ nebytovy priestor tretim osobam,

- Ndjomca napriek pisomnému upozorneniu neposkytne Prenajimatelovi stinnost’ pri
kontrole uzivania nebytovych priestorov v sulade s touto Zmluvou, alebo

- Najomca vykonava na Predmete najmu stavebné upravy alebo iné upravy bez pisomného
stihlasu Prenajimatel’a, alebo

- bol vyhlaseny konkurz na majetok Ndjomcu alebo povolena restrukturalizécia, alebo
- porusi inu povinnost’ ustanovent touto Zmluvou alebo platnymi pravnymi predpismi.
ab/ Najomca je opravneny vypovedat’ tato Zmluvu v pripade, ak :

- Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuty ucel uzivania,
alebo

- Prenajimatel’ nezabezpecuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytového priestoru spojené a aj napriek pisomnej vyzve Ndjomcu nevykona napravu,

- ak N4jomca strati sposobilost’ vykonavat ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal.
¢/ Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou

tiez zanika:

- zanikom (smrtou ) Najomcu

- zanikom Predmetu ngjmu.

4. Najomca sa zaroven v pripade ukoncenia najmu z dovodov na strane Najomcu uvedenych v
bode 3. pism. aa/ tohto ¢lanku (t.j. v pripade poruSenia povinnosti Najomcu) zavézuje uhradit’
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske zodpovedajlicej ndjomnému za obdobie jedného



mesiaca. Tym nie je dotknuty narok Prenajimatela na nahradu Skody, ktora mu poruSenim
takejto povinnosti vznikla.

Clanok 1V.
Poistenie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ prenajima Najomcovi nebytovy priestor uvedeny v ¢l. II. tejto Zmluvy s
prislusenstvom a zariadenim v stave vhodnom na uzivanie a tymto sa zavdzuje nerusit’ Najomcu
v uzivani Predmetu ndjmu okrem pripadov stanovenych touto Zmluvou a prisluSnymi pravnymi
predpismi.

2. Prenajimatel’ na vlastné néklady poisti nehnutel'nost’ (stavbu).

3. Najomca na vlastné naklady zabezpeci poistenie zodpovednosti za Skody na Predmete najmu
a zariadeni sa tam nachadzajucich spdsobenu Najomcom.

a/alebo osobami nim poverenymi alebo nachddzajucimi sa v Predmete ndjmu s jeho vedomim
mimo bezného opotrebovania a zabezpeci poistenie svojho majetku. Ndjomnik prebera na seba
vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v €ase trvania ndjmu bude nachddzat’ v
Predmete najmu.

4. Najomca je povinny nakladat’ s nehnutel'nost'ami a zariadenim tak, aby nedochadzalo k jeho
zhorSovaniu a poskodzovaniu mimo bezného opotrebovania a k inym Skodam. S
prislusenstvom a zariadenim v budove patriacim Prenajimatel'ovi bude N4jomca zaobchadzat
s najvysSou starostlivost'ou.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa tymto zavizuje vykonavat’ v nebytovom priestore a prislusenstve a zariadeni
drobné opravy (t.j. ndklady nepresahujiice sumu rovnajucu sa 100 EUR (slovom: jednosto
EUR) za jednu opravu) spojené s jeho uzivanim. Najomca bude bezodkladne informovat
Prenajimatel’a o potrebe akychkol'vek oprav, ndklady na ktoré pravdepodobne presiahnu sumu
rovnajucu sa 100 EUR za jednu opravu, ktoré je Prenajimatel’ povinny vykonat’, a zaroven
Najomca umozni Prenajimatel’ovi alebo jeho zastupcovi vstup do Predmetu ngjmu za ucelom
vykonania takychto oprav. V pripade, Ze tak Najomca neurobi, bude zodpovedny za akékol'vek
Skody, ktoré by mohli vzniknat’ z nesplnenia tejto povinnosti.

2. Najomca sa tymto tieZ zavdzuje, Ze bude uZzivat Predmet najmu, t.j. nebytovy priestor,
prisluSenstvo a zariadenie, pozemok a spolo¢né priestory budovy definovanych v ¢l. I1., tejto
Zmluvy vyluéne na svoje vlastné potreby, Ze ich bude uzivat' zvy€ajnym spdsobom a bude
uzivat’ sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s uZivanim priestorov a spolo¢nych casti a
pozemku definovanych v ¢l. I, tejto Zmluvy prislichajice k prenajimanym priestorom a s ich
uzivanim spojené, zvycajnym sposobom.

3. N4jomca si je vedomy a uznava pravo Prenajimatel’a okamzZite ukoncit’ tito ndjomnti zmluvu,
ak napriek pisomnému upozorneniu Ndjomca uziva Predmet ndjmu, najmi prenajaty priestor
pre iné nez urcené ulely, alebo dovoluje jeho uzZivanie alebo sdm ho uziva sposobom
zapricinujucim Skodu Prenajimatelovi alebo predstavujucim riziko vzniku takejto Skody alebo
inak porusuje tato Zmluvu.



4. Prenajimatel’ je opravneny uskutocnovat’ kontrolu nebytovych priestorov kedykol'vek v
pracovnych diioch v pracovnom ¢ase Nédjomcu po predchadzajlicom pisomnom oznameni
Najomcovi, najviac vSak raz mesacne, vzdy za pritomnosti Najomcu alebo nim poverenej
osoby. Nijomca je povinny poskytnit Prenajimatelovi vSetku sucinnost’ a priestory
spristupnit’, v pripade neposkytnutia si¢innosti ma pravo Prenajimatel’ po opakovanej pisomne;j
vyzve od tejto Zmluvy odstipit’.

5. Pocas vypovednej doby bude mat’ Prenajimatel’ pravo v pracovnom case Najomcu a v
pritomnosti N4jomcu ukazat’ Predmet najmu a stvisiace priestory inému perspektivnemu
Najomcovi .

6. Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov, predpisov
BOZP, hygienickych predpisov a predpisov o poziarnej ochrane v prenajatych nebytovych
priestoroch, vratane reviznych sprav elektrickych spotrebi¢ov v zmysle platnych pravnych
predpisov, priCom Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly a Ndjomca sa zavizuje vykondvat’
vsetky potrebné opatrenia, vratane Skolenia svojich pracovnikov na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie.

8. Najomca hradi vSetky naklady spojené so stratou kl'i¢ov na vlastné naklady.

9. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi vsetky zmeny,
tykajuce sa jeho identifikaénych udajov, pripadne inych skuto¢nosti (najmai, ¢i sa Najomca stal
platcom DPH, alebo nim prestal byt’), ktoré mézu mat’ vplyv na st¢innost’ medzi Zmluvnymi
stranami.

Clanok VI.
Ostatné ustanovenia a povinnosti nadjomcu

1. N4jomca sa tymto zavizuje, Ze neuskutocni nijaké stavebné Upravy ani nijaké iné¢ zmeny v
prenajatych priestoroch, prisluSenstve a zariadeni (vratane, ale nielen inStalovania alebo
vymeny zdmku na priestoroch a sivisiacom majetku) bez predchadzajuceho pisomného stthlasu
Prenajimatela. Stavebné upravy a/alebo iné zmeny, ktoré Nijomca na/v prenajatych
priestoroch, prisluSenstve a zariadeni po predchadzajiicom pisomnom suhlase Prenajimatela
vykona, je opravneny odpisovat’ v zmysle prislusnych uctovnych predpisov Néjomca.

2. N3jomca d’alej bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel'a ned4 Predmet ndjmu
alebo jeho ¢ast’ do prendjmu (t. j. podnajmu) tretej osobe.

3. N4jomca sa tymto zavdzuje plne uhradit, resp. dat do pdvodného stavu akékol'vek
poskodenie alebo pokazenie, ktoré on alebo l'udia, ktori vstapili do priestorov s jeho stthlasom,
sposobili na Predmete ndjmu, najmé nebytovych priestoroch, prisluSenstve a zariadeni a inom
vybaveni umiestnenom v Predmete ndjmu. Ak Ndjomca nesplni tiito povinnost, Prenajimatel
ma pravo po oznameni Najomcovi pozadovat’ od Najomcu vSetky naklady, ktoré zodpovedaju
uvedeniu poskodenej veci do pdvodného stavu pred poskodenim.

4. Ngjomca je povinny, v pripade ukoncenia prendjmu podla tejto Zmluvy, vratit’ priestory
Prenajimatelovi (spolu so vSetkym prisluSenstvom, zariadenim a inym majetkom a vybavenim
poskytnutym alebo vlastnenym Prenajimatel’om), vSetko v povodnom stave. Berie sa do uvahy
bezné opotrebovanie.



5. Najomca tymto suhlasi, Ze v pripade, Ze nevyprazdni priestor do 3 dni po ukonceni prenajmu
podla tejto Zmluvy, Prenajimatel ma pravo vstupit do priestorov a potom, ako urobi
inventarizaciu veci nachddzajiicich sa v priestoroch, ulozi tieto veci na iné miesto na
najomnikove ndklady a riziko. Prenajimatel’ bude opravneny na uplné vyplatenie
proporciondlnej sumy z niajomného za dobu od ukoncenia tejto Zmluvy az do uplného
vyprazdnenia priestoru.

6. Utastnici sa dohodli, Ze pokial’ sa Ndjomca nevystahuje z Predmetu najmu, alebo jeho &asti
a/alebo neuvedie Predmet najmu do pdvodného stavu najneskor do 3 dni po ukonceni prendjmu,
zaplati Prenajimatel’'ovi zmluvnu pokutu vo vyske denného ndjomného za kazdy dent omeskania
s vystahovanim, alebo uvedenim Predmetu najmu do pdvodného stavu. Tym nie je dotknuty
narok Prenajimatel’a na ndhradu skody, ktora mu poruSenim takejto povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavdzuje, ze najneskér v dent ukoncenia prendjmu vysporiada vSetky svoje
zaviazky voci Prenajimatelovi. Inak ma Prenajimatel’ zadrzné (reten¢né) pravo na hnutel'né veci
Najomcu.

8. N4jomca sa zavdzuje poskytnit’ Prenajimatelovi predmet ndjmu na akcie poriadané
Prenajimatel'om bezodplatne.

Clanok VIL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Zmluvné strany berti na vedomie, ze Prenajimatel'ovo pravo vykonat’ akékol'vek stavebné
prace alebo iné vyznamné zmeny v nebytovych priestoroch, ktoré st sucastou Predmetu ndjmu
si vyzaduju sthlas Najomcu. Takyto stihlas nebude neprimerane odopierany.

2. Ak vSak Prenajimatelovi nariadila vykonat opravy Stitna sprava alebo iny kompetentny
organ, Najomca bude povinny spristupnit’ vykonanie takychto oprdv a pripadne iné
uskutocnenie zmien. V pripade vzniku Skody za nesplnenie tejto povinnosti, bude tito znaSat’
N34jomca. Prenajimatel’ je vSak povinny brat’ na zretel’ a po dohode s N4djomcom poskytnat’
tomuto zl'avu z ceny najmu, ak by vykonanim takychto oprdv na pokyn tretej osoby, resp.
organu sposobil Najomcovi Skody tykajuce sa nemoZznosti vykonavania svojej podnikatel'skej
¢innosti v Predmete ndjmu alebo by bez vlastného pri¢inenia N4jomcu bolo tomuto
znemoznené uzivat’ Predmet ndjmu na ucel a spdsobom dohodnutym v tejto Zmluve. Uvedené
neplati, aby by nevykonanim takychto oprdv z dovodu na strane Ngjomcu vznikla
bezprostredna hrozba Skody na zdravi a majetku alebo by k takejto Skode doslo.

Clanok VIIL
Cena najmu a jeho splatnost’

1. Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi najomné vo vyske 300,- EUR mesacne a to od
.1.6.2023......ccii

2. Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi ndjjomné mesacne, a to najneskor do 20. dia
prislusného kalendarneho mesiaca, na zéklade faktury vystavenej Prenajimatelom. Uhrady
najomného sa uskutocnia bezhotovostne bankovym prevodom na ucet Prenajimatel’a alebo
V hotovosti do pokladne prenajimatel’a po¢ntuc za mesiac jun 2023, t.j. do 20.6.2023.



3. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, Ze ndjomné za prvé dva mesiace trvania najmu uhradi
Néjomca vopred Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom s lehotou
splatnosti predmetnej faktury 15 dni od jej vystavenia Prenajimatelom obratom po podpisani
tejto zmluvy. Dalsie bezné najomné bude Najomca uhradzat’ v zmysle bodu 2. tohto &lanku.

3. N4jomca sa okrem najomného zavizuje k uhrade poplatkov za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov a to K thrade za elektrinu, pricom zmluvné strany sa dohodli, ze
N4ajomca obratom po uzavreti tejto zmluvy uzatvori s poskytovatelom elektriny samostatni
zmluvu tak, aby uhradu elektriny vykonaval Ndjomca priamo poskytovatelovi elektrickej
energie.

4. Preberaci protokol predstavujuci Prilohu €. 1 tejto Zmluvy bude neoddelitel'nou stcastou
tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Sankcie

1. V pripade omeskania N4jomcu so zaplatenim najomného, poplatkov za sluzby spojené s
najmom, nahradou Skody alebo inym penaznym plnenim vo vyske a za podmienok
dojednanych v tejto Zmluve alebo stanovenymi pravnymi predpismi, je Ndjomca povinny
uhradit’ Prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy denn omeskania z
nesplatenej Casti zavizku.

2. Zmluvné strany sa zaroven dohodli na zmluvnej pokute jednorazovo vo vyske 1.000 eur
a to v pripade, pokial’ Najomca po dobu minimalne 30 dni nepretrzite nezabezpeci uzivanie
predmetu najmu v sulade sucelom ndjmu, t.j. Nijomca nebude v predmete najmu
prevadzkovat’ reStauraciu — pohostinstvo nepretrzite po dobu 30 dni. Uvedena zmluva
pokuta sa nevzt'ahuje na nepredvidavu situdciu ako je zZivelna pohroma, poziar, elektricky
skrat, prasknuté vodovodné potrubie a iné. Tato zmluvna pokuta je i€astnikmi tejto zmluvy
dojednana s uc¢innost’ou od 26.5.2023.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach. Zmluvné strany dostant po dvoch
vyhotoveniach.

2. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto Zmluve mdzu byt’ vyhotovené iba vo forme pisomného
dodatku.

3. Tato Zmluva sa bude riadit’ slovenskym pravom a prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika tykajicimi sa najomnej zmluvy, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov, ustanoveniami Obchodného zakonnika v platnom zneni a ostatnymi

v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

4. Zmluvné strany si zasielaji pisomnosti na adresu uvedenu na prvej strane tejto Zmluvy alebo
na adresu neskor pisomne ozndmenti zmluvnej strane. Pisomnost’ sa poklada za dorucenu aj v



pripade, ak doporu¢enu zasielku neprevzala opravnena osoba v odbernej lehote a to aj vtedy,
ak sa o ulozeni zasielky nedozvedela.

5. Zmluvné strany tymto vyhlasuju, ze tato Zmluva je uzatvorena v slobodnej a vaznej voli, bez
natlaku a tiesne, Zmluvné strany si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, s touto stihlasia,
¢o potvrdzuju svojim podpisom.

6. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania a G¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia na webom sidle Prenajimatel’a

V Kolonici, dila .........cccuueeeen.

Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Matas Leno Michaela Kuzmova
starosta obce

Priloha ¢&. 1:

1. Preberaci protokol



